JUDETUL BRAILA
ORASUL INSURATEI
CONSILIUL LOCAL

Str.Soseaua Brdilel nr. 18, telefon 0239 660312, fux 0239 660480
e-mail: primariainsuratei@yaloo.com

ANEXA NR. 3 LA HCL NR. 35/23.06.2026

CAIET DE SARCINI
privind constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros
prin licitatie publica a terenurilor

1.Informatii generale privind obiectul superficiei:

1.1. Obiectul constituirii contractului de superficie cu titlul oneros il reprezintd terenul
intravilan in suprafatd de 979 mp categorie de folosinta arabil, Cvartal 143 Parcela 2101 Lot
38, identificat cadastral cu nr. 95071, inscris in Cartea Funciard nr. 95071 Insuratei,
apartinind domeniului privat al unitdtii administrativ-teritoriale orag Insurdtei si aflat in
administrarea Consiliului Local al orasului Insurdtei, judetul Briila- terenul este in domeniul
privat al oragului [nsuratei;

- zona in care este situat terenul dispune de utilitdti tehnico edilitare.

1.2. Categoria de folosintd a terenului conform aprobirii Consiliului local este de teren
arabil;

1.3. Conditii de exploatare a terenului .
Superficiarul este obligat s realizeze obiectivul propus edificarii unei constructii cu destinatie
locuintd. De asemenea superficiarul este obligat ca in termen de 1 an de la data
incheierii contractului de superficie cu titlu oneros sa obfini autorizatia de construire
si s inceapd lucriirile de executfie pentru obiectivul aprobat prin HCL, cu exceptia
situatiilor care din motive obiective au determinat imposibilitatea inceperii acestora,
prin depunerea de acte justificative cu 30 de zile inainte de fmplinirea termenului de 1
an. In aceasti sitnatie de exceptie, termenul de 1 an se prelungeste cu inca 3 luni.

1.4. Superficiarul este obligat sa-si Intretind in bune conditii imobilele construite, pe toata
durata desfdsurarii contractului de superficie cu tithu oneros;

1.5. Este interzisa atribuirea folosintei de catre superficiar unui alt titular;

1.6. Durata superficieii este de 49 de ani de la data semndrii contractului de superficie cu
titlu oneros, conform Regulamentului referitor la constituirea dreptului de superficie cu tithul
oneros asupra unor lerenuri din domeniu privat al Unitdtii Administrativ — Teritoriale
Insuratei, judetul Braila aprobat prin HCL nr. 24/2017, modificata si completatd prin HCL nr.
12/2019.

1.7. Contravaloarea folosintei este de 0,23 lei/mp/an, respectiv 223 lei/an total suprafata,
potrivit raportului de evaluare inregistrat sub nr. 6712/16.06.2026, intocmit de TORGA
MIHAELA - EVALUATOR MEMBRU TITULAR ANEVAR

1.8. Taxa de participare la licitatie este 500 de lei si poate fi achitatd in numerar la casieria

Primiriei orasului Insurdtei sau prin ordin de platd la Trezoreria Insuratei cod fiscal
4721220, cont RO9STREZ15221180250XXXXX,



[rezoreria Insurdtel cod fiscal 4721220, cont ROISTREZ15221180250X X XXX;
Ofertantului caruia i se atribuie contractul de superficie cu titlu oneros 1 se transferd garantia
in contul primei rate. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia de participare, nu mai

tarziu de 10 zile lucrdtoare de la data depunerii cererii de restituire.

(rarantia de participare la licitatie se pierde In urmatoarele cazuri:
a) daca ofertantul 1si retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia;
b) in cazul ofertantului castigitor, dacd acesta nu se prezintd la data convocdrii pentru
incheierea contractului de concesionare;
¢) in cazul respingerii/excluderii de la licitatie de catre comisia de licitafie, ca urmare a
neindeplinirii criteriilor de eligibilitate.

1.10. Responsabilitatile de mediu cad in sarcina superficiarului.

2.Conditii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasca ofertele

2.1. Perioada de valabilitate a ofertei:
Se stabileste din momentul deschiderii ofertelor si pdnd in momentul incheierii
contractului de superficie cu titlu oneros - 40 de zile.

3. Conditii generale ale superficiel
3.1. Terenul are categoria de folosintd arabil si va fi folosit in scopul pentru care a fost
incheiat contractual de superficie cu titlu oneros.

3.2. Superficiarul va respecta normele de protectie a mediului impuse de legile In vigoare.

3.3. Terenul care face obiectul contractului de superficie cu titlu oneros va fi folosit in
regim de continuitate gi permanentd pentru scopul in care a fost incheiat.

3.4. Terenul care face obiectul contractului de superficie cu titlu oneros nu poate face
obiectul unui alt contract.

3.5. Durata de valabilitate a dreptului de superficie va fi de 49 ani, cu respectarea clauzelor
convenite de pértile contractante,.

3.6. contravaloarea folosintei se va indexa anual, in functie de rata inflatiei, pe baza datelor
comunicate de Directia Regionala de Statistica Briila si se plateste la termenele previzute de
Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal similar platii impozitului pe teren..

4, Caracteristicile investitiei

4.1. Investitia se va realiza in conformitate cu obiectivul stabilit de proprietar si consta in
obligatia superficiarului de a edifica, cu respectarea legislatiei in domeniul urbanismului si al
amenajarii teritoriului, precum si a altor acte normative incidente in materie, pe terenul care
face obiectul prezentului contractul de superficie cu titlul oneros constructii cu destinatie de
locuinta

4.2. Lucririle de executie a constructiei vor fi incepute In maxim 1 an de la data incheierii
contractului de superficie cu titlul oneros si se vor finaliza in termenul prevazut de autorizatia
de construire. i

4.3, Contravaloarea lucrdrilor de proieclare, avizare, autorizare si construire se suportd in
totalitate de superficiar.



5.1, Proprietarul poate modifica unilateral partea reglementaré a contractului de superficie
cu titlul oneros, respectiv clauzele care sunt prevazute in caietul de sarcini, cu notificarea
prealabild a superficiarului, din motive exceptionale legate de interesul national sau local,
dupa caz.

5.2. Tn cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu,
superficiarului are dreptul sd primeasca fara intdrziere o justd despagubire.

5.3. Superficiarul nu va fi obligat s suporte cresterea sarcinilor legate de execufia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezulta in urma:

a) unei misuri dispuse de o autoritate publica,
b) unui caz de fortd majora sau a unui caz fortuit.

6. Incetarea contractului de superficie cu titlul oneros
Prezentul contract de superficie inceteazd in urmatoarele situatii:

6.1. La expirarea termenului stabilit in contract, in lipsa unei prelungiri

6.2. in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denun(area unilaterala de
catre proprietarul terenului. [n aceastd situatie proprietarul terenului va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceasta masurd,

6.3. Prin pieirea constructiei;

6.4. Prin reziliere, de citre proprietarul terenului, in cazul neexecutarii sau executarii
necorespunzitoare, totale sau partiale, a obligatiilor contractuale de catre superficiar, situatie
in care, fird interventia instantei judecatoresti, autoritatea locald are dreptul sd dezafecteze
terenul si sd-1 aduci la starea initiald, pe cheltuiala exclusivé a superficiarului, In ipoteza in
care acesta nu isi Indeplineste aceastd obligatie care 1i incuba.

Se face precizarea ca nepredarea amplasamentului liber de orice sarcind in termen de 30 de
zile de la aducerea la cunostinta a notificérii de reziliere atrage plata de daune-interese in
valoare de 1% pe zi din pretul folosintei terenului, chiar si in cazul dezafectarii terenului de
citre proprietar pe cheltuiala superficiarului.

6.5. neplata superficiei timp de 3 (trei) luni consecutiv ori a impozitelor pe teren,
datorate in conformitate cu legislatia fiscald aplicabild, pand la finalul fiecarui an
calendaristic, conduce la rezilierea de drept a contractului, conduce la rezilierea de drept a
contractului si recuperarea sumelor;

6.6. Prin consolidare, daca terenul si constructia devin proprietatea aceleeasi persoane;

6.7. Prin acordul ambelor pérti;

6.8. In caz de fortd majord, fard plata unei despagubiri;

6.9. In alte situatii previzute de lege

6.10. In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, dezmembramintele
consimtite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost constituite, dar nu mai
tarziu de implinirea termenului initial al superficiei.

6.11. In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei, drepturile reale
care greveaza dreptul de superficie se sting.

6.12. La incetarea, din orice cauza, a contractului de superficie, terenul care constituie
obiectul contractului va fi restituit gratuit, liber de orice sarcini §i de orice constructii
proprietariilui terenului. ' o



j [n sitwatia vanzaru terenulut dal in superficie pe care sunt edificate constructii
apat Lmand 3Ilptlll(,ldtllhil clLLStc‘z benehua/a de un du,pl de pwempnune la cumpérarea
constructiilor si a terenului aferent.

7.3. Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de Consiliul
Local al orasului Insurtei.

8. Solutionarea litigiilor

8.1. Eventuale litigii ce se pot ivi Intre partile contractante se vor solutiona pe cale
amiabild, iar cdnd acest lucru nu este posibil, rezolvarea lor se va face prin sesizarea
instantei judecatoresti de la sediul proprietarului.

8.2. Forfa majord constatatd prin mijloace specifice exonereazd partea ce o invocd de
obligatiile asumate prin prezentul contract.
Partea care invoca forta majord este obligatéd sd notifice celeilalte parti in termen de 3 zile de
la aparifia cazului de fortd majord, existenta acestuia prin scrisoare insotita de acte doveditoare
confirmate de autoritdfile abilitate .

9. Dispozitii finale

9.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

9.2. Dupd Incheierea contractului de superficie cu titlul oneros, realizarea cunstructiei cu
obiectivul de locuintd se va face numai pe baza unui proiect legal avizat si aprobat, precum si
a autorizatiei de construire emisd de organele competente conform Legii 50/1991, republicati
cu modificdrile ulterioare.

9.4. Obfinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si exploatarea
constructiet, il privesc pe superficiar.

9.5. Toate lucrdrile privind racordarea la refelele tehnice edilitare existente si obtinerea
acordului de la detinatorii acestora, privesc pe superficiar,

Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de superficie cu titlul
ONEros.



JUDETUL BRAILA
ORASUL INSURATEI
CONSILIUL LOCAL

Str.Soseaua Brdilei nr. 18, telefon 0239 660312, fax 0239 660480

e-mail: primariainsuratei@yahoo.com

ANEXA NR. 4 LA HCL NR. 35/23.06.2026

INSTRUCTIUNI PRIVIND CONSTITUIREA DREPTULUI DE SUPERFICIE
CU TITLU ONEROS ASUPRA UNOR TERENURI DIN DOMENIUL PRIVAT
AL UNITATI ADMINISTRATIV-TERITORIALE INSURATEI JUDETUL
BRAILA, PRIN LICITATIE PUBLICA CU OFERTA IN PLIC

1. Proprietar:

Unitatea Administrativ Teriald a orasului Insurdtei, str. Soseaua Brailei Briilei,
nr.18, cod fiscal 4721220, tel.0239660312;

2. Instructiuni privind organizarea si desfisurarea procedurii de licitatie:

2.1. Criterii de eligibilitate:
La licitatia pentru constituirea dreptului de superficie cu titlu oneros asupra terenului
poate participa orice persoand juridica sau persoane [izicd roména sau striind.

2.2. Modul de prezentare a ofertei:
Ofertele se redacteaza 1n limba romana.
Ofertele se vor depune in doud plicuri sigilate, unul interior si unul exterior. Pe plicul
exterior se va inscrie doar data desfagurarii licitatiei, ora, minutul, ziua, luna si anul
depunerii, obiectul contractului si adresa proprietarului, fard a se prezenta date cu
privire la ofertant. :
Pe plicul interior se va inscrie numele, denumirea, adresa exactd a ofertantului.
{n plicul exterior se introduc:
- chitanta privind taxa de participare la licitatie, care este In suma de 500 lei;
- dovada depunerii garantiei de participare;
- declaratia de participare (extrasd din documentatia de atribuire)
- informatii privind eligibilitatea, acte doveditoare (in copie si original), copia raiménand
in dosarul concesiunii;
- copie carte de identitate
- certificat constatator privind plata obligatiilor cétre bugetul de stat, original sau copie
legalizata, valabil;
- certificat constatator privind plata obligatiilor cétre bugetul local privind plata taxelor
si impozitelor locale, original sau copie legalizatd, valabil;
In plicul interior se introduce formularul de ofertd/oferta financiard cu semnétura in
original (extras din documentatia de atribuire), completat conform rubricaiei;
Plicul exterior, contindnd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul Primdriei
orasului Tnsuritei, pentra care primeste un numér de nregistrare ce cuprinde minutul,
ora, ziua, luna gi anul, prin care face dovada depunerii ofertei.



atribuire.

Proprietarul are obligafia de a pune documentatia de atribuire la dispozitia persoanei
interesate cat mai repede posibil, intr-o perioadd care nu trebuie sd depédseascd 5 zile
lucrdtoare de la primirea unei solicitdri din partea acesteia.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire. Solicitdrile de clarificdri se vor face in timp util, astfel incédt sd nu se
depaseasca termenele previzute In alin. urmator.

Proprietarul are obligafia de a rdspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, Intr-o perioadd de maxim 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitdri; Raspunsul se transmite cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.

Proprietarul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de ntrebarile aferente cétre
toate persoanele interesate care au obf{inut, in conditiile regulamentului, documentatia
de atribuire, ludnd mdsuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
respectivele clarificari.

2.3. Procedura de deschidere a ofertelor:
Tn ziua de 8.0 ?,204' la ora 11:00, la sediul Primriei al orasului Insuritei vor fi prezenti
membrii comisiei de evaluare.
Deschiderea licitatiei o face presedintele comisiei de evaluare care va deschide ofertele
si le va face cunoscute In sald prin strigare. Anterior deschiderii ofertelor, membrii
comisiei de evaluare vor semna declaratiile de confidentialitate. In procesul verbal se
va consemna, in partea introductivd a acestuia, faptul ci plicurile exterioare cu ofertele
prezentate au fost sau nu intacte, in sensul cd sigiliul aplicat pe partea lipitd a acestuia
nu a fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere a acestuia. In urma
analizdrii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de eligibilitate, se
intocmesc procese verbale de evaluare Tn care se mentioneazd ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate st motivul excluderii acestora din procedura
de atribuire. La finalul evaludrii se va intocmi Raportul procedurii. Rezultatul
procedurii va fi comunicat ofertantilor participanti la procedurd. Eventualele contestatii
ale ofertantilor declarati necéstigitori se depun In termen de 5 zile calculate incepand
cu ziua comunicdrii rezultatului procedurii, la sediul primariei.
Incheierea contractului de superficie cu titlul oneros se face in termen de 20 de zile de
la comunicarea rezultatului procedurii,cu ofertantul declarat castigétor.

3.Conditii de valabilitate pe care trebuie si le Tndeplineasci ofertele

3.1. Perioada de valabilitate a ofertei:
Se stabileste din momentul deschiderii ofertelor i p&nd In momentul incheierii
contractului de superficie cu titlul oneros 40 de zile.

3.2. Conditii de retragere a ofertei:
Oferta poate fi retrasd de ofertanti fara nici o penalizare, daci retragerea se face in afara
perioadei de valabilitate, pand in momentul deschiderii ei. In cazul in care oferta se
retrage 1n perioada de valabilitate se pierde garanfia.
Garantia se pierde si in cazul In care dupa atribuirea contractului de superficie cu titlul
oneros, superficiarul nu se prezinta la data si locul anuntat pentru incheierea contractului
de superficie cu titlul oneros, in acest caz anulandu-se si adjudecarea licitatiei.

3.3. Conditii de respingere a ofertei:
a) cand pretul oferit este sub cel minim stabilit de proprietar;

2



C)C cand o oferta se « e i‘ll‘\;\lllltl termenul de inchidere L.Hwtll"'lnut't elor;

d) cand oferta nu indeplineste mlremle de eligibilitate.

3.4, Notificarea catre ofertanti a adjudecarii licitatiei:
Notificarea catre ofertanti a atribuirit contractului de superficie cu titlul oneros a
terenului se face de citre organizator, in scris, ocazie cu care se va transmite si data
cand superficiarul se va prezenta pentru incheierea contractului de superficie cu titlul
Oneros.
Contractul de superficie cu titlul oneros se va inregistra de catre superficiar in evidentele
de publicitate imobiliara, in termenul stabilit de lege de la data adjudecarii.

3.5. Modul de adjudecare a ofertelor:
Oferta castigatoare va fi cea care va obtine cel mai mare punctaj. In caz de oferte egale
se va lua in considerare criteriul “cel mai mare nivel al redeventei”.

3.6. Contestatii la modul de desfasurare si adjudecare a licitatiet:
Eventualele contestatii ale ofertantilor declarati necastigitori se depun in termen de 5
zile calculate Incepand cu ziua comunicdrii rezultatului procedurii, la sediul primériei.

4. Alte preciziri:

4.1. Formularul de ofertd (oferta financiard) fard semnaturd in original nu va fi luat
in considerare, procedandu-se la respingerea ofertei.
Licitatia este valabila numai in cazul prezentarii a minim 2 (doud) oferte eligibile.
Drepturile, obligatiile si clauzele superficie cu titlul oneros sunt cele prevazute in
contractul de superficie cu titlul oneros.



FISA DE DATE

privind procedura de licitatie publica a terenurilor

CUPRINS

A, Introducere

B. Modul de prezentare al ofertelor
C. Deschiderea si Evaluarea Ofertelor
D. Formulare

A. Introducere

A.1. Informatii privind autoritatea contractanta:
Unitatea Administrativ Teritoriald Oras Insuratei, Judetul Braila;
Adresa: str.Soseaua Bréilei nr. 1 8,0ras Insuritei, judet Briila, telefon: 0239/6603 12 s
fax: 0239/660480, e-mail: primariainsuratei@yahoo.com

A.2. Scopul aplicarii procedurii
Autoritatea contractantd invitd persoanele fizice interesate sa depuna oferte in vederea
atribuirii contractului de superficie cu titlul oneros in scopul edificarii unei constructii
cu destinatie locuinfd.

A.3. Legislatie aplicabila
-0.U.G. nr.57/2019-privind Codul administrativ;
-Legea nr.287/2009-republicatd, cu modificédrile si completirile ulterioare, privind
Codul Civil;
-Regulamentu referitor la constituirea dreptului de superficie cu titlul oneros asupra
unor terenuri din domeniu privat al Unitatii Administrativ — Teritoriale Insuratei, judetul
Bréila aprobat prin HCL nr. 24/2017, modificata si completata prin HCL nr. 12/2019.
-Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

A.4. Valoarea estimata
Pretul minim de pornire a licitatiei publice este 0,23 lei/an total suprafatd, respectiv
223 lei/an total suprafatd, la care se addugé taxa pe teren potrivit prevederilor Codulul
fiscal,
Pretul redeventei, rezultat in urma licitagiei publice, se va indexa anual in functie de rata
inflatiei, pe baza datelor comunicate de Direclia Regionald de Statisticd Braila.

A.5. Durata contractulul

Durata contractului de superficie cu titlul oneros este de 49 de ani.
AL6. Criteriile de atribuire:

Criteriile de atribuire a contractului de sunt:

a)-cel mai mare nivel redeventei.............o.ooiii 40puncte;
—Ofertantul care oferd cel mai mare nivel al redeventei obtine maximul de puncte.
Pentru ceilalti ofertanti se va aplica principiul proporfionalitatii directe.

b)-capacitatea economico-financiard a ofertanfilor..................... 40puncte ;
Ofertantul va face dovada cé detine venituri.

1



¢)-protectia mediulut inconjurator. .. .. e 20PL
Lon:ll uie privind protectia medlulm mumlmatm acceptate de catre ofel anti
printr-un angajament de respectare a tuturor responsabilitifilor de mediu.

B. MODUL DE PREZENTARE AL OFERTELOR

1. Documente de Calificare
2. Propunere Financiara

1. Documente de Calificare

Nr. Denumire document
crt. )
1 |Declaratie de participare Anexa nr.2 la Instructiuni pentru ofertanti X
Carte de identitate (copie )-persoane fizice
Z.
X
Certificat de atestare fiscald din care sa reiasa indeplinirea la zi a obligatiilor eligibile
3. |de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului. | X
4 Certificat de atestare fiscald din care si reiasd indeplinirea la zi a obligatiilor
* leligibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul local. X
_ |Dovada platii taxelor privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare X
> si catetul de sarcini

Ofertele se redacteaza in limba roméana.

Ofertele se depun la sediul Primériei orasului [nsuratei, in doua plicuri sigilate, unul
exterior si unul interior, care se inregistreaza in ordinea primirii lor, In registrul Oferte,
precizandu-se data i ora;

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitaliei pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui s contind documentele de calificare;

Oferta va fi depusa intr-un exemplar. Fiecare participant poate depune doar o singurd
ofertd care are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractantd;

Documentele vor fi prezentate in original sau copie (cu inscriptia "CONFORM CU
ORIGINALUL", precum si semnitura autorizatd, in cazul persoanelor juridice).
IMPORTANT: Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana fizicd, care a fost
desemnatd castigitoare la o licitatie publicd anterioard privind bunurile oragului
Insurdtei fn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa
proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea
persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

2. Propunerea Financiard

In plicul interior se introduce formularul de ofertd cu semndtura in original (extras din
documentatia de atribuire Anexa nur.3 la Instructiuni pentru ofertanti, completat
conform rubricatiei;

Perioada de valabilitate a ofertelor se stabileste din momentul deschiderii ofertelor s1
pand in momentul incheierii contractului de superficie cu titlul oneros - 40 de zile.



C. DESCHIDEREA SI EVALUARE A OFERTELOR

In ziua de 63-.'%&.0’3.6., la ora 11:00, la sediul Priméariei orasului Insuratei vor fi
prezenti membrii comisiei de evaluare.
Deschiderea licitatiei o face presedintele comisiei de evaluare care va deschide ofertele
si le va face cunoscute in sald prin strigare. Anterior deschiderii ofertelor, membrii
comisiei de evaluare vor semna declaratiile de confidentialitate. In procesul verbal se
va consemna, in partea introductivd a acestuia, faptul ¢a plicurile exterioare cu ofertele
prezentate au fost sau nu intacte, in sensul ca sigiliul aplicat pe partea lipitd a acestuia
nu a fost afectat prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere a acestuia. In urma
analizirii ofertelor de catre comisia de evaluare,pe baza criteriilor de eligibilitate,se
intoctmesc procese verbale de evaluare in care se mentioneazd ofertele valabile,ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivul excluderii acestora din procedura
de atribuire. La finalul evaludrii se va intocmi Raportul procedurii. Rezultatul
procedurii va fi comunicat ofertantilor participan{i la procedurd. Eventualele
contestatii ale ofertantilor declarati necéstigatori se depun in termen de 5 zile calculate
incepand cu ziua comunicérii rezultatului procedurii, la sediul primariei.
Incheierea contractului de superficie cu titlul oneros se face in termen de 20 de zile de
la comunicarea rezultatului procedurii,cu ofertantul declarat castigétor.




Anexa nr.2 la Instructiunile pentru ofertanti

DECLARATIE

o Wy 111 NS O U — cu domiciliul/sediul
T cmmormmnss st mm e R EUEHERAS ¥ ¥ 5 oA declar pe proprie rispundere cd sunt de acord sd
particip la licitatia organizata de U.A.T. Tnsurétei, in vederea incheierii contractului de
superficie cu titlul oneros asupra terenului in suprafatd de 979 mp situat in orasul
Tnsuritei Cvartal 143 Parcela 2101 Lot 38, judetul Briila, pentru realizarea obiectivului
locuintd in conditiile stabilite de documentatia de licitatie.

1. Subsemnatul,

................... (numele si adresa ofertantului) in calitate de ofertant, declar pe propria
raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in declaratii (art. 326 Cod penal).

Semnatura,




Anega nr.3 la Instructiunile pentru ofertanti

PROPUNERE FINANCIARA

Subsemnatul,

in conformitate cu prevederile si cerintele solicitate oferim pentru imobilului :
identificat cadastral in Cvartalul 143 Parcela 2101 Lot 38, inscris in Cartea Funciard

nr. 95071 Insuratei
suma de: ..o lei/mp/an (suma in litere si in cifre).

Data

Ofertant,
Nume, semnatura




Anexa nr. 3

la HL.C.L nr. 35/23.06.2026

CONTRACT-CADRU DE SUPERFICIFE, CU TITLU ONEROS
Nr. /

Capitolul I - Partile contractante

1. Unitatea Administrativ-Teritoriala oras insurﬁtei, cu sediul n fnsurétei,
str. Soseaua Briilei nr.18, judetul Braila, CUI 4721220, tel. 0239.660312, fax 0239.660480,
e-mail: primariainsuratei@yahoo.com, cod unic de fnregistrare fiscala 4721220, cont virament
RO69TREZ15221A300530X XXX, deschis la Trezoreria Orasului Insuratei, reprezentata la
incheierea prezentului contract de primarul oragului {nsurdtei, doamna Carsote Florentina, in
calitate de PROPRIETAR

si

2. cu domiciliul In < i
- o, or. , tel.: _, identificat(a) prin B.I/C.I seria -

nr. , CNP , denumit(d) in continuare
SUPERFICIAR, cu drept de folosin{d asupra terenulu,

fn temeiul Cartii a [[l-a Titlul 11T Capitolul I art. 693-702 (Superficia) si Cartea a V-a
Titlul 1T Capitolul I (Izvoarele obligatiilor - Contractul) din Legea nr. 287/2009 privind Codul
Civil, republicati; prevederilor Legii cadastrului si publicitaii imobiliare nr. 7/1996,
republicatd; prevederilor art. 12 din Ordinul ANCPI NR. 600/2023 pentru aprobarea
Regulamentului de receptie si inscriere in evideniele de cadastru gi carte funciara; prevederilor
art, 463 alin. (2), art. 466 alin. (8), 467 alin. (5) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal,
cu modificarile si completirile ulterioare; prevederilor Legii nr. 273/2006 privind finanfele
publice locale, cu modificdrile si completarile ulterioare; prevederilor art. 84 alin. (4) si
alin. (5), art. 87 alin. (5), art. 96, art. 108 lit. €), art. 354, art. 355 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare,
precum si in temeiul H.C.L.nr.  /23.06.2026,

au convenit incheierea prezentului contract de constituire a dreptului de superficie cu
titlu oneros, in urmatoarele condifii:

Capitolul II - Obiectul contractului

Art. 1. - (1) Obiectul contractului il constituie asigurarea dreptului de folosintd, asupra
bunului imobil-teren adjudecat, in suprafata de 979 mp, categorie de folosin{a arabil, situat in
intravilanul oragului Insurdtei, str. Moise Grozea nr. 15 Cvartal 143 Parcela 2101 Lot 38,
identificat cadastral cu nr. 95071, inscris in Cartea Funciard nr. 95071 Insurdtei, apartinind




domeniului privat al unitatii administrativ-teritoriale oras Insuratei si aflat in administrarea
Consiliului Local al Orasului [nsurdtei, judeful Braila, in scopul edificarii unei constructii cu
destinatie locuinta, potrivit schitei, anexa la prezentul contract, in favoarea domnului/doamnei

(2) Constituirea dreptului de superficie asupra terenului descris la alin. (1) se face cu
titlu oneros.

Capitolul III — Durata contractului

Art. 2. (1) Dreptul de superficie cu titlu oneros asupra terenului mengionat mai sus se
constituie pentru o perioadd de 49 ani, cu posibilitatea prelungirii, prin acordul partilor, la
implinirea termenului.

(2) La expirarea duratei contractului de constituire a dreptului de superficie,
superficiarul beneficiazd de dreptul de reinnoire a superficiei, cu revizuirea clauzelor
contractuale.

(3) Prelungirea se va realiza prin act adifional, cu aprobarea Consiliului Local al
Orasului Insuratei.

Capitolul 1V - Drepturile péartilor

Drepturile superficiarului:

Art. 3. (1) Dreptul de superficie constituit se exercita in limitele i conditiile stabilite
prin prezentul contract.

(2) Superficiarul are dreptul de a exercita posesia i folosinta asupra terenului mengionat
la art. 1 precum si dreptul de a dispune de substanta lui, in limitele impuse prin documentatiile
de urbanism, aprobate in conditiile legii, necesare realizarii si intretinerii, in bune conditii, a
constructiei definute.

(3) Superficiarul poate dispune in mod liber de dreptul sau. Cat timp constructia exista,
dreptul de folosin{a asupra terenului se poate instriina numai odatd cu dreptul de proprietate
asupra construciiei si numai cu acordul Consiliului Local, exprimat prin hotarare.

(4) Superficiarul are dreptul si fie informat asupra cuantumului la zi a sumei de platd
datoratd proprietarului terenului. In acest sens, va putea solicita oricand proprictarului
terenului, anterior datei scadente, sa i se precizeze cuantumul sumei de plata.

Drepturile proprietarului terenului

Art. 4. (1) Proprietarul terenului garanteaza folosinta linistita a terenului.

(2) Proprietarul terenului are dreptul sd inspecteze bunul care constituie obiectul
prezentului contract, verificdnd respectarea obligatiilor asumate de superficiar.

(3) Proprietarul terenului are dreptul sa incaseze plata reprezenténd contravaloarea
folosintei terenului si a taxei pe teren stabilite la art. 7, la termenele previzute in contract.

(4) Proprietarul terenului are dreptul sd modifice, in mod unilateral, partea reglementara
a contractului de superficie, in situatia In care interesul national sau local o impune, potrivit
hotardrilor adoptate de catre Consiliul Local sau alte acte normative,

2



Capitolul V - Obligatiile partilor

Obligatiile superficiarului

Art. 5. (1) In cazul in care pe terenul atribuit in folosinti este edificatd o constructie,
superficiarul nu poate modifica constructia existentd pe teren la data incheierii contractului gi
nici adauga alte constructii utile acesteia, decat cu acordul proprietarului terenului si numai cu
respectarea conditiilor Legii nr. 50/1991, republicata. {n caz contrar, proprietarul terenului are
dreptul sé ceard desfiinfarea construc{iilor addugate, repunerea imobilului in situatia anterioara
si plata de daune interese.

(2) Superficiarul este obligat s respecte sarcinile legale cu privire la protectia mediului
s1 sd asigure buna vecinatate.

(3) Superticiarul este obligat sa aduci la cunostinta proprietarului, in scris, cu 30 de zile
inainte de implinirea termenului, intentia de prelungire a prezentului contract.

(4) Tn cazul in care nu s-a indeplinit cerinta mentionata la alin. (3), la incetarea
contractului prin ajungere la termen, superficiarul este obligat sa restituie terenul proprietarului
acestuia, Tn mod gratuit, liber de orice sarcini si de orice constructii.

(5) Superficiarul este obligat sa aduca la cunostinta proprietarului terenului orice acte
sau fapte care aduc atingere dreptului de folosinta linistita si utila a terenului.

(6) Superficiarul este obligat ca, in termen de 30 de zile de la semnarea prezentului
contract, sd 1l inregistreze la Compartimentul impozite si taxe locale a autoritétii locale, in
vederea impunerii la plata a taxei pe teren, care reprezintd sarcina fiscald a acestuia, in conditii
similare impozitului pe teren prevazut de Codul fiscal.

(7) Superficiarul este obligat sd plateascd pretul constituirii dreptului de superticie,
precum si taxa pe teren prevazute in contract, respectiv in Codul fiscal, in cuantumul prevazut
expres la art. 7, iar in situatia de intarziere, sa achite si majorarile calculate conform art. 7
alin. (6).

(8) Superficiarul are obligatia de a suporta toate cheltuielile aferente constituirii
dreptului de superficie cu titlu oneros si cheltuielile privind indeplinirea conditiilor de
publicitate imobiliara prevazute de lege.

(9) Se interzice superficiarului sa incheie orice acte sau conventii privind cedarea
dreptului de folosinta constituit prin contract, sub sanctiunea rezilierii de drept a contractului.

(10) In cazul in care asigurarea dreptului de folosinta se acordi in vederea construirii,
superficiarul are obligatia de a solicita si ob{ine autorizatia de construire prevazuta de Legea
nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicatd, in termen de
maxim | an de la data incheierii contractului de constituire a dreptului de superficie.
Neindeplinirea acestei obligatii, in termenul mentionat mai sus, atrage rezilierea contractului
de constituire a dreptului de superficie.

Pe cale de exceptie, termenul se poate prelungi numai in situatiile temeinic justificate.

Obligatiile proprietarului terenului
Art. 6. (1) Proprietarul terenului este obligat si nu 1l tulbure pe superficiar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract.

(W]



(2) Proprietarul terenului este obligat sa notifice superficiarul despre aparitia oriciror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor superficiarului precum si in situatia in care
interesul national sau local impune restituirea terenului.

Capitolul VI - Pretul contractului

Art. 7. (1) Valoarea superficiei este de ....... lei/an pentru totalul suprafetei, la care
se adaugd taxa pe teren, potrivit prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal.

(2) Superficia se va indexa anual, in functie de rata inflatiei, pe baza datelor comunicate
de Directia Regionald de Statistica Braila si se plateste la termenele previzute de Legea
ar. 227/2015 privind Codul fiscal, similar platii impozitului pe teren.

(3) In anul incheierii contractului, suma previzuta la alin. (1) se va achita, Incepand cu
data semndrii prezentului contract, proportional cu perioada rdmasa pand la sfarsitul anului in
care semneazd contractul.

(4) Plata superficiei se va efectua astfel:

- casieria unititii: Primiria oragului Insuriitei - in numerar;
- contul  proprietarului:  nr, RO69TREZ15221A30053 0XXXX, deschis la

TREZORERIA Insuritei

(5) Pe durata deruldrii relatiilor contractuale, plata superficiei datoratd anual se
efectueazd pani la data de 30 junie a fiecarui an, iar taxa pe teren se pliteste lunar, pani la data
de 25 a luni1 urmatoare fiecdrei luni din perioada de valabilitate a contractului, prin mijloacele
de platd prevazute la alin. (4) sau integral, odata cu plata superficiei.

(6) Pentru neplata in termen a superficiei si a taxei pe teren se datoreazd doblnzi si
penalitéti de intdrziere, potrivit legislatiei fiscale si a Codului civil.

(7) In situatia in care actele normative referitoare la cuantumul majordrilor de Intarziere
mentionate la alin. (6) se vor modifica, acestea se vor aplica de drept prezentului contract de
superficie cu titlu oneros.

(8) Neplata superficiei timp de 3 (trei) luni consecutiv ori a impozitelor pe teren,
datorate In conformitate cu legislatia fiscala aplicabild, pana la finalul fiecdrui an calendaristic,
conduce la rezilierea de drept a contractului.

Capitolul VI - Tncetarea contractului de superficie

Art. 9. (1) Prezentul contract de superficie inceteaza in urmatoarele situatii:

a) la expirarea termenului stabilit in contract, in lipsa unei prelungiri conform
prevederilor art. 2 alin. (2) si (3);

b) In cazul in care interesul nafional sau local o impune, prin denuntarea unilateral de
catre proprietarul terenului. In aceastd situafie proprietarul terenului va notifica de indati
intenfia de a denunta unilateral contractul de superficie si va face mentiune cu privire la
motivele ce au determinat aceastd masuré,

¢) prin pieirea c.@hstructiei;

d) prin reziliere, de citre proprietarul terenului, in cazul neexecutdrii sau executirii
necorespunzatoare, totale sau parfiale, a obligatiilor contractuale de cétre superficiar, situatie
in care, fard interventia instantei judecatoresti, autoritatea locald are dreptul sa dezafecteze



terenul si sa-1 aducd la starea initiald, pe cheltuiala exclusiva a superficiarului, in ipoteza in
care acesta nu isi indeplineste aceastd obligatie care 1i incuba.

Se face precizarea cé nepredarea amplasamentului liber de orice sarcind in termen de 30 de zile
de la aducerea la cunostin{a a notificérii de reziliere atrage plata de daune-interese in valoare
de 1% pe zi din pretul folosintei terenului, chiar si in cazul dezafectarii terenului de citre
proprietar pe cheltuiala superficiarului.

e) neplata superficiei timp de 3 (trei) luni consecutiv ori a impozitelor pe teren, datorate
in conformitate cu legislatia fiscald aplicabila, pand la finalul fiecarui an calendaristic, conduce
la rezilierea de drept a contractului, conduce la rezilierea de drept a contractului si recuperarea
sumelor;

f) prin consolidare, dacd terenul si constructia devin proprietatea aceleeasi persoane;

g) prin acordul ambelor parti;

h) in caz de fortd majord, fara plata unei despagubiri;

i) in alte situafii prevazute de lege

(2) In cazul in care dreptul de superficie s-a stins prin consolidare, dezmembramintele
consimiite de superficiar se mentin pe durata pentru care au fost constituite, dar nu mai tarziu
de Implinirea termenului initial al superficiei.

(3) In cazul stingerii dreptului de superficie prin pieirea constructiei, drepturile reale
care greveazd dreptul de superficie se sting.

{(4) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de superficie, terenul care constituie
obiectul contractului va fi restituit gratuit, liber de orice sarcini si de orice constructii

proprietarulul terenului.
Capitolul VII — Litigii. Forta majora

Art. 10. Eventuale litigii ce se pot ivi intre pértile contractante se vor solutiona pe cale
amiabild, iar cénd acest lucru nu este posibil, rezolvarea lor se va face prin sesizarea
instantei judecdtoresti de la sediul Proprietarului.

Art. 11. (1) Forta majord constatatd prin mijloace specifice exonereazi partea ce o
invocd de obligatiile asumate prin prezentul contract.

(2) Partea care invoca forta majora este obligata s notifice celeilalte pérti, in termen de
5 zile de la aparitia cazului de fortd majord, existenfa acestuia prin orice mijloace, la care se
vor adduga documente doveditoare, confirmate de autoritétile abilitate.

Capitolul VIII - Notificarile intre parti

Art. 12. (1) . In acceptiunea partilor contractante, orice notificare adresata de una dintre
acestea celeilalte este valabil indeplinitd dacd va fi transmisd la adresa/sediul
prevdzutd/prevazut in partea introductivi a prezentului contract.

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postal, ca va fi transmisé prin scrisoare
recomandata cu confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data
mentionata de oficiul postal.

(3) Daca notificarea se trimite prin e-mail/fax, aceasta se considerd primita in prima zi
lucratoare dupa cea in care a fost expediata.

(4) Notificédrile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre péarti dacd nu sunt
confirmate prin intermediul uneia dintre modalitdtile prevazute la alineatele precedente.

n



Capitolul IX - Dreptul de preemtiune

Art. 13. (1) Superficiarului de bund-credinta i se atribuie dreptul de preemtiune in
conformitate cu dispozitiile art. 364 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

(2) In situatia vanzirii terenului asupra caruia s-a instituit dreptul de superficie si pe
care sunt edificate constructii apartindnd superficiarului, acesta din urma beneficiazi de un
drept de preemptiune la cumpdrarea constructiilor si a terenului aferent.

(3) Pretul de vanzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de Consiliul
Local al orasului Insuratei.

(4) Superficiarul va fi notificat in termen de 15 zile asupra hotirarii consiliului local si
is1 va putea exprima optiunea de cumpdrare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Capitolul X - Dispozitii finale

Art. 14. (1) Drepturile si obligatiile partilor stabilite prin prezentul contract se vor putea
completa si modifica prin acordul ambelor pérti, prin incheierea de acte aditionale.

(2) Modificarea prezentului contract se realizeaza doar prin act aditional, incheiat intre
partile contractante.

(3) Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru realizarea si exploatarea
constructiei, il privesc pe superficiar.

(4) Toate lucrarile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si obtinerea
acordului de la defindtorii acestora, privesc pe superficiar

(3) Prezentul contract reprezintd manifestarea de voin{d a partilor si inlaturd orice alti
intelegere verbald dintre acestea, anterioard sau ulterioard incheierii lui.

Prezentul contract de superficie a fost incheiat astizi, ,1n 2 (doud)

exemplare, cite unul pentru fiecare parte.

Actul s-a redactat, tehnoeditat si autentificat astazi, .......oocooeveevevin. , la sediul biroului de notar
PO o oo smorme R S PTG ES SR intr-un exemplar original si 4/patru) duplicate,
din care 1 (unul) va rdméne in arhiva biroului notarial, 2 (doua) exemplare s-au inménat
partilor, iar 1(unu) exemplar se va depune la B.C.P.I Insuratei-O.C.P.1. Bréila, In vederea
indeplinirii formalitafilor de publicitate imobiliara.

Proprietar Superficiar
P . )

U.A.T. oras Insuritei
Prin reprezentant,

Primar,
CARSOTE FLORENTINA



